
SCHEDA TECNICA B05SCHEDA TECNICA B05
del Piano delle alienazioni e delle valorizzazioni di immobili facenti partedel Piano delle alienazioni e delle valorizzazioni di immobili facenti parte

del patrimonio comunale per l'anno 2022del patrimonio comunale per l'anno 2022

Area edificabile FG 97 MAPP 495Area edificabile FG 97 MAPP 495
ubicata nel Comune di Cremonaubicata nel Comune di Cremona

Fraz. Bagnara in via ArgentieriFraz. Bagnara in via Argentieri



Il sottoscritto geom. Gianfranco Baronio, in qualità di Responsabile del Servizio Tec-

nico Patrimonio del Comune di Cremona, redige la presente relazione di stima per

la determinazione del più probabile valore di mercato dell'area edificabile di pro-

prietà comunale  qui di seguito specificata:: 

DESCRIZIONE DEL BENE

Ubicazione e descrizione del bene

Il terreno, oggetto di dismissione, è posto nel Comune di Cremona, frazione Ba-

gnara, con accesso dalla via Argentieri, nel quadrante sud - est del territorio cre-

monese; in una zona con prevalenza di insediamenti residenziali.

L'area ha una superficie fondiaria complessiva di mq. 340 ca, consiste in un lotto

residuo derivante da una lottizzazione, originariamente destinato a Servizi  SVL -

Sport e tempo libero, verde pubblico, ed interposto tra due fabbricati residenziali

esistenti.

Identificazione Catastale

L’area è catastalmente individuata al Foglio 97 mappale 495 categoria F/1, consi-
stenza catastale mq 340.

Il mappale è stato individuato a seguito di COSTITUZIONE del 14/04/2022 Pratica n.
CR0017904  in atti dal 15/04/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.3449836.14/04/2022 COSTITUZIONE (n.17904.1/2022). . 

COMUNE DI CREMONA con sede in Cremona – cod. fisc. 00297960197 – proprietà
per 1000/1000

Estratto di mappa



Provenienza

Il terreno è pervenuto in proprietà al Comune di Cremona a seguito di cessione
con atto in data 8 novembre 1991 Rep 61218 Racc 7478 notaio dott. Ambrogio
Squintani. 

Confini:

NORD: ragioni mappale 200;

EST: via Argentieri e mappale 191;

SUD: ragioni mappale 248;

OVEST: stesse ragioni e mappale 236;

Vodagioni:

L’area vuota direttamente su viabilità pubblica - via Argentieri.

Stato di fatto:

Il Comune di Cremona intende cedere il bene nello stato di fatto e di diritto in cui

si trova; ogni  attività necessaria per renderlo utilizzabile nel rispetto delle vigenti di-

sposizioni urbanistiche è da intendersi a carico dei soggetti acquirenti.

Destinazione urbanistica

A seguito di Deliberazione di Consiglio Comunale n 4 del 31 marzo 2021 è stata ap-

provata Variante al Piano di Governo del Territorio ai sensi dell'art 95-bis. della Leg-

ge  Regionale 11 marzo 2005 n.12.

Conseguentemente il Piano di Governo del Territorio ha riclassificato l'area in og-

getto come segue:

DOCUMENTO DI PIANO

Disciplina dell'assetto paesaggistico
L'area ricade in "Sensibilità paesaggistica media" (art. 4 delle Disposizioni attuative)

PIANO DEI SERVIZI

Conformazione del regime dei suoli per servizi
L'area non è assoggettata alle disposizioni del Piano dei Servizi

PIANO DELLE REGOLE

Intervenibilità edilizia
L'area  ricade  in  "Intervenibilità  edilizia  di  rigenerazione"  (art.  17  Disposizioni
attuative)

Conformazione del regime dei suoli e classificazione delle aree agricole 
L'area ricade in  "CER.3 - Ambiti delle frazioni" (art. 25 Disposizioni attuative)
I
Aree di trasformazione
L'area ricade in "Aree di trasformazione: interventi soggetti a Permesso di costruire
convenzionato" (art. 3 Disposizioni attuative)

Fattibilità geologica



L'area ricade in  "Classe  3:  Fattibilità  con consistenti  limitazioni  -  Sottoclasse  3.1"
(Componente  geologica,  idrogeologica  e  sismica del  PGT  -  All.  A  -  Articolato
normativo della Fattibilità Geologica - art. 8, 13 e 14

Pericolosità sismica locale – Zone soggette ad amplificazione sismica
L'area ricade in "Aree ricadenti in PSL Z4a per le quali è necessario effettuare, in
fase progettuale, il 2° livello di approfondimento richiesto dall'Allegato 5 alla DGR
IX/2616/2011" (Componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT - Aggior-
namento della mappa della PSL DGR X/2129/2014)






