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DESCRIZIONE DEL BENE

Ubicazione e descrizione del bene

I terreno, oggetto di dismissione, & posto nel Comune di Cremona, con accesso dalla via
Postumia, nel quadrante est della cittd; in una zona con prevalenza di insediamenti di inte-
resse pubblico finalizati ad attivila sportive.

L'area da dlienare & di mq. 8.003.00 e deve essere individuata allinterno dell'areale di pro-
prietd comunale costituito da tre lotii di tereno post sui lati della via denominata Largo
degli Sportivi ed individuata catastalmente al foglio 50:

- lotto | composto dal mappale 124 avente una superficie di circa mq. 1.080,00, dal map-
pale 549 avente una superficie di circa mq. 480,00 per un totale complessivo di circa ma.
1.560,00;

- loito 2 composto dat mappale 551 avente una superficie di circa mq. 1.130,00, dal map-
pale 553 avente una superficie di circa mqg. 1.912,00 e dal mappadle 581/parie avente una
superficie di circa mq. 980,14 per un totale complessivo di circa mq. 4.022,14;

- lotto 3 composto dal mappale 554 avenie una superficie di circa mq. 2.356,00 e dal
mappale 581/parte avente una superficie di circa mq. 4336,00 per un totale complessivo
di circa maq. 6.692.00;

complessivamente I'areale comunale & dimaq. 12.274,14.

L'arcale di proéiiela comunalé enlro cul Individusre e area In acquislzions (seala 4:1,000).
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INTERVENTI AMMESSI

Il Comune di Cremona & dotato di Piano di Governo del Territorio e specificatamente sulla
scorta dello stesso sono stati redatti | sequenti pioni atiuativi inieressanti I'area oggetto di
dismissione:

- in data 08 marzo 2010 approvazione del Piano Integrato di Intervento denominaio “Cit-
ta dello Sport";

-in data 13 Agosto 2014 approvazione della prima variante al P.LL. conienente le aree da
dismettere quantificate in circa mgq. 8.003,00.

- in data 25 maggio 2016 presa d'atto da parte di G.M. dellampliomento dell'areale di pro-
prieté comunale potenzialmente interessato alle trasformazioni sottese al comparto C2 del
Programma Integrato di Intervento denominato “Citia dello Sport”.

Infatfi nella relazione tecnica allegata alla presa d'atto si da conto di alcuni vincoli ed in-
dirizzi, a contenuto urbanistico - edilizio, che guideranno la {ase di sviluppo dellidea pro-
gettuale da parte dell'operatore interessato allacquisizione delle aree oggetto di codesto
bando, ma che poi froveranno pieno riscontro nella convenzione che dovra essere sotto-
scritta e successivamente negli atli progettuali contenuti nei P.dC. rilasciati per addivenire
alla trastormazione dell'area.

Innanzi tutto andranno rispettati tutii gli indici definiti per il Comparto C2 dalle Norme con-
tenute nel programma stesso, con la precisazione che per la verifica degli indici e dei pa-
rametri che afferiscono alla superficie fondiara, questa & da intendersi pari alla totalitd
delle aree, cioé agli 8.003,00 mq.



Stante la misura delle aree che compongono l'areale, Fattuazione del comparto C2 avver-
ra di fatto su due o pit lotti, che, come gid soffolineato, vengono comunque considerali
nella loro sommatoria come un'intera superficie fondiaria in termini di verifica degli indici,

pertanio:

- Uf=0,30 mq./ma.

- Uimax=0,75 mq./maq.
- Rc=50%

- Rp=20%
Preme perd evidenziare alir aspetii determinanti e di fatto assumibili come invarianti pro-

gefttuali;

*+ un primo espetto riguarda gii afineamentl delle edificazioni inerenti I'area centrale e di quella posla a dx; Mmmagine seguente da conto

ded limiti da rispeliere nell'edificazione
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riguarda 1a realizzazlone (quali opere di secondaria) di une spazio cenirale

« un secondo aspetto, [nerente sempre le due aree suddeile,
forme di socialltd e vivibilta del nuovo contesta (sl pensa ad uno spazio

attrezzalo finallzzalo ad un uso urbano in grado di supportare
piazza, limitatamente carrabile per garantire yaccesso al'eslsiante edificazione posta a nard),
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- a ciod si aggiunge la realizzazione ed il completomento di un insieme di opere di urbaniz-
zazione ptimario e secondaria che stante la flessibilita e la liberta adottata, si collocheran-
no sia sulle aree dell'areale non prescelte per la trasformazione, sia sulle alire aree che il
Programma gid metteva in carico al comparto C2. La loro puntuale definizione viene per-
fanto rimandata allo sviluppo dei contenuti convenzionali ed ai progettuali di specifici
P.dC., comunque gid ora tali opere sono cosi individuabili: viabilitd, completamento delle
dotazioni di parcheggio, riqualificazione degli spazi circostanti ed a nord della palestra
Spettacolo, spazi a verde, spazi pavimentali a piazza, completamento percorsi ciclo-
pedonaii.

- nel merito dellesecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria risulta de-
terminante il rispetto dei valori economici di esecuzione gid definiti nel Programma vigente
per il comparto C2 che sono assunti come minimi vincolanti; questi sono definiti in Euro
340.405.00 per le opere di urbanizzazione primaria e di Euro 496.710,00 per le opere di urba-
nizzazione secondaria; la realizozione delle opere di primaria e secondaria andranno a
scomputo degli oneri tabeliari,

- perfanto, in conclusione:
L'area in questione & inserita nel comparto 2 - Servizi complementari

Le deslingzioni d'use ammesse sono evidenziaie nellorticolo 4 delle disposizioni attuaiive
del Piano dei Servizi e precisamente sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso comple-
meniari, accessorie e compatibili con la desfinazione d'uso principale del P.LL:

- atfivita terziarie - commerciali {commercio al dettaglio - medie strutiure di vendita con
SV da 251 a 2.500 mq - bar e ristoranti; attivitd ricreative e sportive private}.



- attivita terziarie - direzionali {sedi, laboratori, uffici di rappresentanza e diricerca di asso-
ciazioni sportive e federazioni sportive; studi di medicina sportiva, fisioterapia, centri benes-
sere & simili);

- edilizia residenziale pubblica/edilizia sociale {social housing).

Identificazione Catastale

L'arecle & censito all' Agenzia del Teritorio di Cremona cosi come segue;
COMUNE DI CREMONA con sede in Cremona - cod. fisc. 00297960197 - proprietid per
1000/1000

Foglio | Mapp. | Sub. | Qualitd Classe Superficie Reddito

Ha | Are | ca | Dominicale Agrario
50 124 ) Semin. Irrig. 10 | 80 B _
50 549 ) Semin. Imig. 4 80 ) )
oM I e 1| 30 11,38 12,84
so | ss3 | - | Semin.lmig. 19 | 12 19,26 21,72
50 | ss4 | - | Semin.lmg. 23 | 56 2373 26,77
s0 | sgi+ | - | Seminlmg. 73 | &5 174,88 197,30

* il mappale 581 dovrd essere frazionaio a cura e spese dell'acquirente.
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Confini:

LOTTO |

NORD: mappale 119 ragioni Comune di Cremona;

EST: sedime siradale Largo Degli Sporiivi;

SUD:  sedime stradale Largo Degli Sportivi;

OVEST: sedime siradale Largo Degli Sportivi;

LOTTO 2

NORD: mappale é11 e mappale 581 ragioni Comune di Cremona;
EST: mappale 581 ragioni Comune di Cremona;

sub: mappale 612 e mappale 581 ragioni Comune di Cremona;
QOVEST: mappale 610 & mappale 612 ragioni Comune di Cremona.

LOTTO 3

NORD: mappale 581 ragioni Comune di Cremona;

EST: mappale 25 foglio 53 ragioni Comune di Cremona;

SuD; mappale 581 ragioni Comune di Cremona;

OVEST: mappale 581 ragioni Comune di Cremona;

Vodagioni:

L'arecle oggetto della presente relazione vuota direttamente su Largo Degli Sportivi e suc-
cessivaomente su via Postumia.

Vincoli e prescrizioni:

Il Comune di Cremona intende cedere il bene, oggetto della presente retazione, con il vin-
colo di acquisire, da parte dell'offerente, anche 1 diitti edificatori per una $.L.P. Complessi-
va di mq. 2.065,80, generatasi per la cessione gratuita al Comune di Cremona di mq.
6.886,00 di terreno, di proprietd della Soc. Lares s.r.l. Di Cremona.

Tale vincolo & contemplato nell'atto stipulato in Cremona il 07 maggio 2010 presso il Notaio
Salvelli, con il quale la Soc. Lares Srl. Di Cremona cedeva in primo luogo al Comune di
Cremona cree di perequazione trasportando I'edificabilita relativa su alfre aree di proprie-
ta, ed in secondo luogo cedeva ulteriori aree al Comune di Cremona mantenendo a sé
l'edificabilita con la precisa clausola che la stessa sarebbe atterrata sulle aree specificata-
mente individuate nell'ambito del P.LI. Ciitd dello Sport.

Di conseguenza, in assenza di palese dichiarazione comprovante la volonta di acquisire i
diritti edificatori sopracitati da inserire nella offerta normata dal bando che sara pubblica-
o, non vera tenuta in considerazione da codesta Amministrazione I'offerta economica
proposta.






