
      

SCHEDA TECNICA
AREA DI VIA MANTOVA

posta in Comune di Cremona



Il sottoscritto ing. Marco Pagliarini, in qualità di Direttore del Settore Lavori 
Pubblici e Programmazione Opere del Comune di Cremona, redige la pre-
sente relazione di stima per la determinazione del più probabile valore di 
mercato dell’appezzamento di terreno, di proprietà comunale, di seguito 
specificato:

DESCRIZIONE DEL BENE

Ubicazione e descrizione del bene
Trattasi di aree pervenute in proprietà comunale nel corso degli anni, a par-
tire dal 2002, attraverso le cessioni in regime perequativo secondo la nor-
mativa del P.R.G. dell’epoca.

Esse si attestano in fregio alla via Mantova all’altezza di via Beata Stefana 
Quinzani fino a raggiungere, in lato est, il tracciato dell’autostrada A21.

Il comparto, avente una superficie catastale di m2 57.400, è attraversato 
longitudinalmente da una linea aerea di elettrodotto da 132 kW avente 
una fascia di rispetto di m 20 per parte.
Attualmente i terreni sono coltivati in regime di affittanza agraria con con-
tratto in scadenza nel novembre 2015 (affitto annuo € 4.540,00), con possi-
bilità di risoluzione a favore dell’Amministrazione Comunale in caso di diver-
so utilizzo delle aree.

Interventi ammessi
Per quanto riguarda le previsioni del vigente P.G.T. il terreno ricade:
- Documento di Piano. 

• Disciplina dell’assetto paesaggistico: “Sensibilità paesaggistica bassa” 
(art. 4 delle Disposizioni attative).

- Piano dei Servizi. 
• Conformazione del regime dei suoli per servizi: “Aree ed attrezzature 

per servizi di prospettiva derivanti da strumenti previgenti. Sport e tem-
po libero, verde pubblico: aree verdi attrezzate di interesse comunale 
(locale)” (artt. 6 e 7 Disposizioni attuative).

- Piano delle regole.
• Intervenibilità edilizia: “Intervenibilità edilizia di riqualificazione” (art. 17 

Disposizioni attuative);
• Conformazione del regime dei suoli e classificazione delle aree agrico-

le - “CER 8 - Ambiti specialistici” (art. 30 Disposizioni attuative);
• Rinvio al Piano dei servizi: “Aree nelle quali le funzioni principali consen-

tite ed i parametri edilizi sono disciplinate dal Piano dei servizi” (art. 3.10 
Disposizioni attuative);



• Vincoli e rischio di incidente rilevante (R.I.R): “Rispetto delle infrastruttu-
re - Linee elettriche ad alta tensione” (art. 58 Disposizioni attuative);

• Fattibilità geologica: “Classe 3: Fattibilità con consistenti limitazioni - 
Sottoclasse 3.1: aree esondabili  o allagabili” (artt. 13 e 14 Norme geo-
logiche);

• Pericolosità sismica locale - Zone soggette ad amplificazione sismica: 
“Aree su cui risulta necessaria, per gli edifici strategici e rilevanti di nuo-
va costruzione in fase di progettazione, eseguire le indagini di 3° livello 
o applicare nei calcoli gli spettri della classe di suolo superiore”;

• Rete ecologica: “Rete ecologica locale - Elementi e corridoi Comuna-
li” (art. 18 Disposizioni attuative);

• Centro abitato: “Le aree ricadono all’esterno del Centro abitato”.

Dati Catastali
Il  terreno è censito all'Agenzia del Territorio di Cremona così come risulta 
dalle visure catastali che seguono.

Confini – mapp. 196 e 197 in un sol corpo sul foglio 52:
a nord: con la via Mantova
a est: con map. 198 
a sud: con la via Beata Stefana Quinzani
a ovest: vertice tra la via Mantova e la via Beata Stefana Quinzani

Confini – mapp. 146 (parte)-147-156-157-158-159-160-161-162-163-164-
165-168-172-175-177-178-189-191-193-195 in un sol corpo sul foglio 52:
a nord: con la via Beata Stefana Quinzani
a est: con la via Beata Stefana Quinzani
a sud: con i mapp. 194, 192, 190
a ovest: con il map. 190, con la roggia Palosca e con il map. 166



ESTRATTO  MAPPA  CATASTALE

COMUNE DI CREMONA
Fg. 52 mapp. 146(parte)-147-156-157-158-159-160-161-162-163-

164-165-168-172-175-177-178-189-191-193-195-196-197
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Le aree interessate sono comprese nelle zone sotto indicate individuate dal vigente 

Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) approvato definitivamente con deliberazione del 
Consiglio Comunale n. 31, 32, 33 e 34 del 01.07.2013 e pubblicato sul BURL della 
Regione Lombardia n. 35 Serie Avvisi e Concorsi del 28.08.2013:

DOCUMENTO DI PIANO
Disciplina dell'assetto paesaggistico
I mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 162 - 164 - 165 - 168 - 172 - 
175 - 177 - 178 - 189 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono in "Sensibilità 
paesaggistica bassa" (art. 4 delle Disposizioni attuative). 
Ai sensi dell’art.8 comma 3 della L.r.12/2005 e s.m.i. il documento di piano non contiene 
previsioni che producano effetti diretti sul regime giuridico dei suoli.

PIANO DEI SERVIZI

Conformazione del regime dei suoli per servizi
I mappali 146 (parte) - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 162 - 164 - 165 - 168 
- 172 - 175 - 177 - 178 - 189 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono nelle "Aree ed 
attrezzature per servizi di prospettiva derivanti da strumenti previgenti - Sport e tempo 
libero, verde pubblico: aree verdi attrezzate di interesse comunale (locale)" (artt. 6 e 7 
Disposizioni attuative) 

Servizi di sussidiarietà in previsione
I mappali 191 - 193 - 195 foglio 52 ricadono nelle "Aree ed attrezzature per servizi di 
sussidiarietà in previsione" (artt. 6 e 9 Disposizioni attuative) 

Ai sensi dell’art.9 comma 11 della L.r. 12/2005 e s.m.i. le previsioni contenute nel piano dei 
servizi e concernenti le aree necessarie per la realizzazione dei servizi  pubblici e di interesse 
pubblico o generale hanno carattere prescrittivo e vincolante.

PIANO DELLE REGOLE

Intervenibilità edilizia
I mappali 146 (parte) - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168 
- 172 - 175 - 177 - 178 - 191 - 193 - 195 foglio 52 ricadono in "Intervenibilità edilizia di 
riqualificazione" (art. 17 Disposizioni attuative) 
I mappali 196 - 197 foglio 52 ricadono in "Intervenibilità edilizia di ripristino" (art. 15 
Disposizioni attuative) 

Conformazione del regime dei suoli e classificazione delle aree agricole 
I mappali 146(parte) - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168 
- 172 - 175 - 177 - 178 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono in "CER.8 - Ambiti 
specialistici" (art.30 Disposizioni attuative) 
Il mappale 189 foglio 52 ricade in "AC.2 - Ambiti delle cascine di interesse ambientale e 
risultanti da riorganizzazione di matrici rurali" (art. 34 Disposizioni attuative) 

Sistema delle infrastrutture di viabilità e trasporto
Il mappale 146(parte) foglio 52 ricade in "Sistema della viabilità" (art. 36 Disposizioni 
attuative) 

Rinvio al Piano dei servizi
I mappali 146(parte)  - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168 
- 172 - 175 - 177 - 178 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono in "Aree nelle quali 
le funzioni principali consentite ed i parametri edilizi sono disciplinate dal Piano dei 
servizi" (art. 3.10 Disposizioni attuative) 



Vincoli e Rischio di incidente rilevante (R.I.R.)
I mappali 146(parte) - 147(parte) - 191(parte) foglio 52 ricadono in "Salvaguardia delle 
aree di pregio naturalistico della rete ecologica provinciale di primo e secondo livello - 
Fascia di rispetto - Normativa PTCP art. 16.7" (art. 55 Disposizioni attuative) 

I mappali 146 (parte) - 147(parte) - 162(parte) - 163(parte) - 168(parte) - 177(parte) - 
178(parte) - 189 - 196(parte) - 197(parte) foglio 52 ricadono in "Rispetto delle infrastrutture 
- Fascia di rispetto stradale esistente" (art. 58 Disposizioni attuative) 

 Il mappale 146 (parte) foglio 52 ricade in "Reticolo idrico - Fascia di rispetto del reticolo 
idrico minore e consortile" (art. 61 Disposizioni attuative) 

I mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 164 - 165 - 177 - 178 foglio 
52 ricadono in "Rispetto delle infrastrutture - Linee elettriche ad alta tensione" (art. 58 
Disposizioni attuative) 

Fattibilità geologica
I mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168 - 172 - 
175 - 177 - 178 - 189 - 191 - 193 - 195 foglio 52 ricadono in "Classe 3: Fattibilità con 
consistenti limitazioni - Sottoclasse 3.1: aree esondabili o allagabili" (artt. 13 e 14 Norme 
geologiche) 

I mappali 196 - 197 foglio 52 ricadono in "Classe 1: Fattibilità senza particolari 
limitazioni" (art. 9 Norme geologiche) 

Pericolosità sismica locale – Zone soggette ad amplificazione sismica
I mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168 - 172 - 
175 - 177 - 178 - 189 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono in "Aree su cui risulta 
necessaria, per gli edifici strategici e rilevanti di nuova costruzione in fase di progettazione, 
eseguire le indagini di 3° livello o applicare nei calcoli gli spettri della classe di suolo 
superiore"     

Rete ecologica 
I mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161(parte) - 162(parte) - 164 - 165 - 172 
- 175 - 177 - 178 - 191 - 193 - 195 foglio 52 ricadonoe nelle "Rete ecologica locale - 
Elementi e corridoi Comunali" (art. 18 Disposizioni attuative) 

Il mappale 146 foglio 52 ricade in "Aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologico - 
Filari e siepi" (art. 18 Disposizioni attuative) 

Centro abitato
I mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168 - 172 - 
175 - 177 - 178 - 189 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono all'esterno del 
"Centro abitato" 

Ai sensi dell’art.10 comma 5 della L.r. 12/2005 e s.m.i. le indicazioni contenute nel piano 
delle regole hanno carattere vincolante e producono effetti diretti sul regime giuridico dei 
suoli.



STRALCIO VARIANTE GENERALE P.G.T. APPROVATA
Carta della conformazione dei suoli per servizi

STRALCIO VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Tavola 3.2
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Carta dell'intervenibilità edilizia

STRALCIO VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Tavola 3.1
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Carta della conformazione del regime dei suoli e della classificazione delle 
aree agricole

STRALCIO VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Tavola 3.3
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Carta del sistema storico architettonico e paesaggistico

STRALCIO VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Tavola 3.4
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Carta dei limiti territoriali e dei rischi da incidente rilevante

STRALCIO VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Tavola 3.5
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Carta della fattibilità geologica

STRALCIO VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Tavola 3.8
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