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@

COMUNE DI CREMONA
Settore Lavori Pubblici
e Programmazione Opere Pubbliche

SCHEDA TECNICA
AREA DI VIA MANTOVA
posta in Comune di Cremona



Il sottoscritto ing. Marco Pagliarini, in qualita di Direttore del Settore Lavori
Pubblici e Programmazione Opere del Comune di Cremona, redige la pre-
sente relazione di stima per la determinazione del piu probabile valore di
mercato dell’appezzamento di terreno, di proprietd comunale, di seguito
specificato:

DESCRIZIONE DEL BENE

Ubicazione e descrizione del bene

Trattasi di aree pervenute in proprietd comunale nel corso degli anni, a par-
tire dal 2002, attraverso le cessioni in regime perequativo secondo la nor-
mativa del P.R.G. dell’epoca.

Esse si aftestano in fregio alla via Mantova all’altezza di via Beata Stefana
Quinzani fino a raggiungere, in lato est, il fracciato dell’autostrada A21.

I comparto, avente una superficie catastale di m? 57.400, & attraversato
longitudinalmente da una linea aerea di eleftrodotto da 132 kW avente
una fascia dirispetto di m 20 per parte.

Attualmente i terreni sono coltivati in regime di affittanza agraria con con-
tratto in scadenza nel novembre 2015 (affitto annuo € 4.540,00), con possi-
bilita di risoluzione a favore dell’ Amministrazione Comunale in caso di diver-
so utilizzo delle aree.

Interventi ammessi
Per quanto riguarda le previsioni del vigente P.G.T. il terreno ricade:
- Documento di Piano.

® Disciplina dell’assetto paesaggistico: “Sensibilitd paesaggistica bassa”
(art. 4 delle Disposizioni attative).

- Piano dei Servizi.

¢ Conformazione del regime dei suoli per servizi: “Aree ed attrezzature
per servizi di prospettiva derivanti da strumenti previgenti. Sport e tem-
po libero, verde pubblico: aree verdi attrezzate di interesse comunale
(locale)” (artt. 6 e 7 Disposizioni attuative).

- Piano delle regole.

® Intervenibilita edilizia: “Intervenibilita edilizia di riqualificazione™ (art. 17
Disposizioni attuative);

® Conformazione del regime dei suoli e classificazione delle aree agrico-
le - “CER 8 - Ambiti specialistici” (art. 30 Disposizioni attuative);

® Rinvio al Piano dei servizi: “Aree nelle quali le funzioni principali consen-
tite ed i parametri edilizi sono disciplinate dal Piano dei servizi” (art. 3.10
Disposizioni attuative);



¢ Vincoli e rischio di incidente rilevante (R.I.R): “Rispetto delle infrastruttu-
re - Linee elettriche ad alta tensione™ (art. 58 Disposizioni attuative);

® Fattibilitd geologica: “Classe 3: Fattibilitd con consistenti limitazioni -
Sottoclasse 3.1: aree esondabili o allagabili” (artt. 13 e 14 Norme geo-
logiche);

® Pericolosita sismica locale - Zone soggette ad amplificazione sismica:
“Aree su cui risulta necessaria, per gli edifici strategici e rilevanti di nuo-
va costruzione in fase di progettazione, eseguire le indagini di 3° livello
o applicare nei calcoli gli spettri della classe di suolo superiore™;

® Rete ecologica: “Rete ecologica locale - Elementi e corridoi Comunao-
li"” (art. 18 Disposizioni attuative);

®* Centro abitato: "“Le aree ricadono all’esterno del Centro abitato”.

Dati Catastali

Il terreno € censito alllAgenzia del Territorio di Cremona cosi come risulta
dalle visure catastali che seguono.

Confini = mapp. 196 e 197 in un sol corpo sul foglio 52:

a nord: con la via Mantova

a est: con map. 198

a sud: con la via Beata Stefana Quinzani

a ovest: vertice tra la via Mantova e la via Beata Stefana Quinzani

Confini - mapp. 146 (parte)-147-156-157-158-159-160-161-162-163-164-
165-168-172-175-177-178-189-191-193-195 in un sol corpo sul foglio 52:

a nord: con la via Beata Stefana Quinzani

a est: con la via Beata Stefana Quinzani

a sud: conimapp. 194, 192, 190

a ovest: con il map. 190, con la roggia Palosca e con il map. 166



ESTRATTO MAPPA CATASTALE

COMUNE DI CREMONA
Fg. 52 mapp. 146(parte)-147-156-157-158-159-160-161-162-163-
164-165-168-172-175-177-178-189-191-193-195-196-197



VISURE CATASTALI
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Le aree interessate sono comprese nelle zone sotto indicate individuate dal vigente
Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) approvato definitivamente con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 31, 32, 33 e 34 del 01.07.2013 e pubblicato sul BURL della
Regione Lombardia n. 35 Serie Avvisi e Concorsi del 28.08.2013:

DOCUMENTO DI PIANO

Disciplina dell'assetto paesaggistico

| mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 162 - 164 - 165 - 168 - 172 -
175 - 177 - 178 - 189 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono in "Sensibilita
paesaggistica bassa" (art. 4 delle Disposizioni attuative).

Ai sensi dell’art.8 comma 3 della L.r.12/2005 e s.m.i. il documento di piano non contiene
previsioni che producano effetti diretti sul regime giuridico dei suoli.

PIANO DEI SERVIZI

Conformazione del regime dei suoli per servizi

| mappali 146 (parte) - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 162 - 164 - 165 - 168
-172-175-177-178 - 189 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono nelle "Aree ed
attrezzature per servizi di prospettiva derivanti da strumenti previgenti - Sport e tempo
libero, verde pubblico: aree verdi attrezzate di interesse comunale (locale)" (artt. 6 e 7
Disposizioni attuative)

Servizi di sussidiarieta in previsione
| mappali 191 - 193 - 195 foglio 52 ricadono nelle "Aree ed attrezzature per servizi di
sussidiarieta in previsione" (artt. 6 e 9 Disposizioni attuative)

Ai sensi dell’art.9 comma 11 della L.r. 12/2005 e s.m.i. le previsioni contenute nel piano dei
servizi e concernenti le aree necessarie per la realizzazione dei servizi pubblici e di interesse
pubblico o generale hanno carattere prescrittivo e vincolante.

PIANO DELLE REGOLE

Intervenibilita edilizia

| mappali 146 (parte) - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168
-172 - 175 - 177 - 178 - 191 - 193 - 195 foglio 52 ricadono in "Intervenibilita edilizia di
riqualificazione" (art. 17 Disposizioni attuative)

| mappali 196 - 197 foglio 52 ricadono in "Intervenibilita edilizia di ripristino" (art. 15
Disposizioni attuative)

Conformazione del regime dei suoli e classificazione delle aree agricole

| mappali 146(parte) - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168
-172-175-177 - 178 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono in "CER.8 - Ambiti
specialistici" (art.30 Disposizioni attuative)

Il mappale 189 foglio 52 ricade in "AC.2 - Ambiti delle cascine di interesse ambientale e
risultanti da riorganizzazione di matrici rurali" (art. 34 Disposizioni attuative)

Sistema delle infrastrutture di viabilita e trasporto

I mappale 146(parte) foglio 52 ricade in "Sistema della viabilita" (art. 36 Disposizioni
attuative)

Rinvio al Piano dei servizi

| mappali 146(parte) - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168
-172-175-177 - 178 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono in "Aree nelle quali
le funzioni principali consentite ed i parametri edilizi sono disciplinate dal Piano dei
servizi" (art. 3.10 Disposizioni attuative)



Vincoli e Rischio di incidente rilevante (R.l.R.)
| mappali 146(parte) - 147(parte) - 191(parte) foglio 52 ricadono in "Salvaguardia delle

aree di pregio naturalistico della rete ecologica provinciale di primo e secondo livello -
Fascia di rispetto - Normativa PTCP art. 16.7" (art. 55 Disposizioni attuative)

| mappali 146 (parte) - 147(parte) - 162(parte) - 163(parte) - 168(parte) - 177(parte) -
178(parte) - 189 - 196(parte) - 197(parte) foglio 52 ricadono in "Rispetto delle infrastrutture
- Fascia di rispetto stradale esistente" (art. 58 Disposizioni attuative)

Il mappale 146 (parte) foglio 52 ricade in "Reticolo idrico - Fascia di rispetto del reticolo
idrico minore e consortile" (art. 61 Disposizioni attuative)

| mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 164 - 165 - 177 - 178 foglio
52 ricadono in "Rispetto delle infrastrutture - Linee elettriche ad alta tensione" (art. 58
Disposizioni attuative)

Fattibilita geologica

| mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168 - 172 -
175 - 177 - 178 - 189 - 191 - 193 - 195 foglio 52 ricadono in "Classe 3: Fattibilita con
consistenti limitazioni - Sottoclasse 3.1: aree esondabili o allagabili" (artt. 13 e 14 Norme
geologiche)

| mappali 196 - 197 foglio 52 ricadono in "Classe 1: Fattibilita senza particolari
limitazioni" (art. 9 Norme geologiche)

Pericolosita sismica locale — Zone soggette ad amplificazione sismica

| mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168 - 172 -
175-177 -178 - 189 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono in "Aree su cui risulta
necessaria, per gli edifici strategici e rilevanti di nuova costruzione in fase di progettazione,
eseguire le indagini di 3° livello o applicare nei calcoli gli spettri della classe di suolo
superiore"

Rete ecologica
| mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161(parte) - 162(parte) - 164 - 165 - 172

- 175 - 177 - 178 - 191 - 193 - 195 foglio 52 ricadonoe nelle "Rete ecologica locale -
Elementi e corridoi Comunali” (art. 18 Disposizioni attuative)

Il mappale 146 foglio 52 ricade in "Aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologico -
Filari e siepi" (art. 18 Disposizioni attuative)

Centro abitato
| mappali 146 - 147 - 156 - 157 - 158 - 159 - 160 - 161 - 162 - 163 - 164 - 165 - 168 - 172 -
175 - 177 - 178 - 189 - 191 - 193 - 195 - 196 - 197 foglio 52 ricadono all'esterno del
"Centro abitato"

Ai sensi dell’'art.10 comma 5 della L.r. 12/2005 e s.m.i. le indicazioni contenute nel piano
delle regole hanno carattere vincolante e producono effetti diretti sul regime giuridico dei
suoli.
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STRALCIO LEGENDA

Aree ed attrezzature per servizi (art. 6)

Esistenti ¢ confermate (art. 7)

rl)l prospettiva derivanti da nuove previsioni (art, 8)

| SI-Servizi per I'struzione

—— —

7Z

- ——
ot

|
| SC-Servizicimiteriali

| SR-Servizi religiosi

A
ﬂ SG - Servizi generali e sttrezzature di interesse comune

SVL - Sport e tempao libero, verde pubblico

- SVS - Sport e tempo libero ad accesso selezionato

| SN « Aree verd: di rilevanza naturalistica

SM . Infrastrutture e servizi alla mobilita
D

in previsione (art. 9)

Aree per campi sosta

ERP/ES

Servizi di sussidiarieta 3{.‘ B

¢ transito nomaci (art. 6.5)

Ecilizia residenziale pubblica/
Edilizia sociale (art. 11)

Perimetri di pianificazione ae
attuativa previgente (art. 21)

o s0 s

i

Sistema della viahilita @i
progetto

Mobilitd lenta: ciclabili urbane
¢ periurbane esistenti

Mobilitd lenta: ciclabili urbane
¢ periurbane di progetto

Mobilitd lenta: itinerari
territoriall esistent

Mohilita lenta: itinerari
territoriali di progetto

Tipologie di servizi (art. 6)

g
g
]

Souppe _ Dezgizions,
Si Servizl per Nstruzone

Istruzione dedl’obbligo comunale (locale)

istruzicne media superiore

—istruxicne universitiris [wvralocale]

i Coced 1e [

f
L

—
Lal R
[
-

SG Servizi generali ¢ attrezzature di Interesse comune
servizl sociali e assistenziall (Jocale)

attrezzature assistenziall {1

servizi amminktratovi di murun comurale [huh)
s &

servizi culturalie

ocale)

centri celturali e strutture museali (locale)
attrezzature ospedaliere sanitarie {sovralocale)
sodi dl amministrazione della glustizia (sovralocale)
casa dreondariale (svralecale)

altrezzature ¢ 2008 milihn [(sevralocale)

sodi di

bliica o & i IRRT

(ecale)

grand! implanti per o spetutolo (mvnloak)
fiere ¢ mercati generall (sovralocalke)

sdi di centri di ricerea [svralocale)

WInnmnnaN NN
L T I I I I I |

e S WO NI WO W -

Speet ¢ tempo Ebero, verde pabblico

centri ed impiants spoetivi ¢ ricreativi (locale)

aree verdi trezzate i Interesse comunale (Jocale)
aree verdi strezzate {locale)

arew verdh

listiche di i
randi impiants 0 (sovralocale)

de (locale)

SVs Speet ¢ tempo Sbero ad acormon selezionate

SN Aree verd: di rilevanza naturalistica

aree verdi naturalistiche (sovralocale)

M Iafrastrutture ¢ servizi alla

mobilith

parchepyi di ntereow comusale (locale)
parcherzl di mterscambio (Jocale)

3

centro

4
4
attrezzature di deposito e servizl trasports pubblict {sovralocale) 3
merei -'sb

centri servizio di o alks =ohiltd [sovalocale)
E | tecnalegict

Inceneritore

Implazti di trattamento ¢ recupero riflutl
impissto &i depurazicoe sojue

altri impiant ¢ sttrexceatore tecnolopiche
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LEGENDA

Consolidamento (art.14)
Intervent! di cul alle Jett. a), b), ¢) dell’art27 cella Lr. 122005 send

"‘ Ripristino (art.15)
[ ‘ Intervent! di cul alle Jett. a), b), <), d), prime ¢ secondo periedo, dell'art 27
= 1 della Lr. 1272005 smi

Rinnovo [art16)
Intervent! di cul alle Jett. a) b) <), d), dell'art 27 della Lr. 12/2005 sm!

< | Rigualificazione [art17)
L =g
o ol Intervents di cul alle et a) b) c).d). e}, Gell’art 27 cella Lr. 12/2005 smi

Aree di trasformazione

Interventi soggetti a Permesso di costruire convenzionato
(art. 3.5 e segp. Disposizioni attuative del Piano delle regole)



Carta della conformazione del regime dei suoli e della classificazione delle
aree agricole
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STRALCIO LEGENDA

| Tessuto urbano consolidato

- CEV.1 - Nudld di antica forsazione: centro steeico (art21)

- CEV.2 - Nudlel di amtica formazione: centri storid minocd (art22)

CER.1 - Ambiti di prima espansione (art.23)

k-

CER 2 - Ambiti dI seconda espansione (art24)
CER 3 - Ambiti delle fraziond (ar1.25)

CER4 - Ambits prodettivi consolidati (art.26)

CERS - Ambits misti (art27)

\“
hc

CER 6 - Ambiti ded commercio strutturato (art28)

CER 7 - Ambite pectuale (ar1.29)

o=

CERB - Assbiti specialistici (4r1.30)

Panificazione attuativa previgente (art 31)

i

CR - Ambit di trasformazione disciplinati dal Documento di plano (art 32)

ANT - Aree non soggetie & traformacione urbanistica (aet33)
ANT.1 - Aree nom soggette a trasformazione urbanistica di rieguilibrio
ecalogico ambientale

- ANT.2 - Aree nom soggette a trasformazione urbanistica di rispetto urbano
% ANT.3 - Aree nom soggette a trasformazione urbanistica dell'edilizia hango Po

AC - Ambiti deBe cascine (art.34)
- AC1 - Ambits delle cascine & imeresse storico-architettonics

AC2 - Ambditi delle cascine &i Interesse ambientale e risultant! da riorganizzazione
di satricd rarali

AA - Ambiti agricoll (art35)
AAL - Aree agricole e strategiche

AAZ - Aree agricole strategiche ¢ & rilevansa paesagpistica
AA - Aree agricole strategiche e &i rifevanza ecologico-ambie ntale

¢ packagistica
| S Sot el Mobilnd Jenta: ciclabili urbane
gl O
st Sistema dela visbilith (st 36) T« perturbans esisten
TTTTTE Sistema dela viabllity E Mobilith lenta: cicahili urhune
A di progetzo (art36) Tt @l g seriurbane & progetio
o TE,  Mobdind kenta: itnerari
D Sistema ferroviario (art.37) :‘g‘-_\.‘ I otl
oo Sistema della navigazione Interna i A,__s-" Mobaditd Jenta: Itnerari
- camale navigablle (art 38) T territoriall & progetto
Grandi strutture di vendita
Ambati ove sono consentit] esercix di vicinato, medle stratture di veadita e
grand| struttare di vendita (art42)

A Area in via Castelleone - via Sesto
8. Area In via Ghisleri
C. Area in via Castelleone - via Picesengo

Rinvio al Piano dei servizi

f——

| s 1 Rimwio al Plaso dei servisd (art. 3.10 Disposiziond attustive del Pians delle regele)

Lacaad



Carta del sistema storico architettonico e paesaggistico
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STRALCIO LEGENDA

Salvaguardia degli ambiti ed elementi di rilevanza naturalistica (art. 52)

@; Zone umide, lanche, bodri e relative fasce di rispetto - Normativa PTCP art 16.6

Salvaguardia delle aree boscate e degli alberi monumentali (art. 53)

K % o % K
k % % % % Aree boscate - Piano di Indirizzo Forestale (Pif) - Integrazione al Documento Direttore del PTCP cap. 10
F X * % X

]

| sistemi verdi: 10 Grandi foreste di pianura

A Alberi monumentali - Integrazione al Documento Direttore del PTCP cap. 7.2

Salvaguardia del Naviglio civico (art. 54)

| Fascia di rispetto del Naviglio civico ai sensi dell'art. 21 del Piano Paesaggistico Regionale e Normativa PTCP art. 16.2 lett. a)

Salvaguardia delle aree di pregio0 naturalistico della rete ecologica
provinciale di primo e secondo livello (art. 55)

Perimetro fascia di rispetto della Rete Ecologica Provinciale di primo e secondo livello - Normativa PTCP art 16.7

Infrastrutture storiche e di interesse paesaggistico (art. 56)

__..-.,H,»"’. Rete infrastrutturale storica - Normativa Piano Paesaggistico Regionale art. 26 e Integrazione al Documento Direttore
4 del PTCP cap. 7.7

Percorsi di interesse paesaggistico - Strade panoramiche e tracciati guida paesaggistici con punti panoramici.
*»" Normativa Piano Paesaggistico Regionale art. 26 e Integrazione al Documento Direttore del PTCP cap. 7.7

* Visuali sensibili - Normativa Piano Paesaggistico Regionale art 27 e Integrazione al Documento Direttore del PTCP cap. 7.7

Sentieri e percorsi rurali



Carta dei limiti territoriali e dei rischi da incidente rilevante
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STRALCIO LEGENDA

Rispetto delle infrastrutture (art. 58)

X Fascia di rispetto stradale esistente

Fascia di rispetto stradale di progetto

- Centro abitato

Fascia di rispetto ferroviario

Fascia di rispetto dell'aeroporto - prima fascia di rispetto

/ Fascia di rispetto dell'aeroporto - superficie di decollo e avvistamento

7 Fascia di rispetto dell'aeroporto - superficie orizzontale interma

."v"' Linee gasdotti, olecdotti e metanodotti

s
I.'-./ Linee elettriche ad alta tensione

Rispetto degli impianti (art. 59)

_=.*.*.-| Areadirispetto del depuratore

’ : * : . ‘: Area di rispetto del termocombustore
* * - * 4

«,* Areadirispetto dell'impianto di stoccaggio raccolta differenziata

Zona di rispetto dei pozzi dell'acquedotto

- Zona di tutela assoluta dei pozzi dell’acquedotto

Rispetto dei cimiteri (art. 60)

*.*.* . .| Fasce dirispetto dal cimiteri

Reticolo idrico (art. 61)

2| Reticolo idrico principale

Reticolo idrico minore e consortile

Industrie a rischio di incidente rilevante (art. 62, 63, 64)

. Individuazione origine ambito di rischio

Categoria di effetti con elevata letalitd

Categoria di effetti con inizio letalita

Categoria di effetti con lesioni irreversibili



Carta della fattibilita geologica
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STRALCIO LEGENDA

Classe 1 - fattibilitd senza particolari limitazioni

Aree che non presentano particolari limitazioni all'utilizzo a scopi edificatori e /o alla modifica

della destinazione d'uso e per le quali deve essere direttamente applicato quanto prescritto
dalle Norme Tecniche per le costruzioni (D.M. 14/01/2008 e s.m.i)

Colore
-—

Classe 2 - fattibilita con modeste limitazioni

Zone con modeste limitazioni all'uso a scopi edificatori /0 alla modifica della destinazione d'uso,
che possono essere superate mediante approfondimenti di indagine e accorgimenti
techico costruttivi e senza l'esecuzione di opere di difesa (art. 10 delle Norme di Fattibilita geologica)

a 2.1  Aree con falda idrica mediamente presente tra 3 ¢ 5 m dalla superficie

Colore

29 aree urbane con scavi e riporti storici di spessore plurimetrico e natura non precisata
o c/o forte alterazione dei terreni

Classe 3 - fattibilitd con consistenti limitazioni

Zone nelle quali sono state riscontrate consistenti limitazioni all'uso a scopi

edificatori e/o alla modifica della destinazione d'uso per le condizioni di
pericolosita/vulnerabilita individuate, per il superamento delle quali potrebbero rendersi
necessari interventi specifici o opere di difesa (art. 13 delle Norme di Fattibilita geologica)

3.1 Aree esondabili o allagabili

a falda idrica tra 3 ¢ 5 m dalla superficie

falda idrica entro 3 m dalla superficie
€ substrati a caratteri geotecnici scadenti e probabile presenza di sedimenti organici
d riempimenti o riporti di natura e/o caratteri litotecnici non noti

arce a tergo del sistema arginale del Po, in gran parte ricadenti in Fascia C del PAl,
potenzialmente allagabili in caso di eventi eccezionali

aree urbane con scavi e riporti storici di spessare plurimetrico
€ natura non precisata /o forte alterazione dei terreni

3.2 Arce con falda prossima alla superficie {entra 3 m da p.c.)

d riempimenti o riporti di natura e/o caratteri litotecnici non noti

aree a tergo del sistema arginale del Po, in gran parte ricadenti in Fascia C del PAl,
polenzialmenle allagabili in caso di evenli eccezionali




