
Allegato D6)

COMUNE  DI  CREMONA  

SCHEDA TECNICASCHEDA TECNICA
IMMOBILE  A  DESTINAZIONE  RESIDENZIALEIMMOBILE  A  DESTINAZIONE  RESIDENZIALE

posto in Comune di Cremonaposto in Comune di Cremona
via Vecchia n. 3via Vecchia n. 3



Allegato D6)
DESCRIZIONE DEL BENE

Ubicazione

L’edificio oggetto di stima è posto nel Comune di Cremona, al civico 3 della via Vecchia, nel qua-

drante sud occidentale della città, in zona di prima espansione ottocentesca fuori le mura.

L'edificio è inserito in un contesto urbano caratterizzato da una certa vivacità e varietà insediativa

che deriva certamente dall'intervento di riqualificazione urbanistica realizzata negli anni '80 quando

questo ampio comparto, già sede della storica fornace Frazzi (che cessò definitivamente l'attività in-

dustriale alla fine degli anni '60), vide nuova vita con l'insediamento del Centro Commerciale e atti-

vità connesse (terziario e residenza).

Altresì gli operatori realizzarono importanti opere pubbliche quali l'ampio parcheggio di via Vecchia

(ove è ubicata la costruzione in argomento) e il recupero di una porzione di un forno Hoffman; furo-

no poi ceduti al patrimonio comunale un secondo forno Hoffman con importante ciminiera e nume-

rose aree successivamente destinate a parco pubblico e a sede dell'Arena Estiva.

L'edificio che si sviluppa su due piani fuori terra oltre alla soffitta morta, ha accesso sia dalla via

Vecchia che dall'area di pertinenza in lato levante.

Interventi Ammessi

La variante generale al P.G.T. (approvata e di prossima pubblicazione), colloca l'edificio in “Confor-

mazione del regime dei suoli – CER 2 – ambiti di seconda espansione” e consente una gamma di

funzioni (esempio residenze, terziario, uffici- art. 24 delle disposizioni attuative); è altresì consentita

la demolizione con ricostruzione (art. 17 Disposizioni Attuativi Piano delle Regole).

L'immobile è escluso dalle disposizioni di tutela di cui al D.lgs 42/04 e s.m.i. (PARTE II – TITOLO

1°)

Identificazione Catastale
L’unità immobiliare è censita all’Agenzia del Territorio di Cremona così come segue:
COMUNE DI CREMONA con sede in Cremona – cod. fisc. 00297960197 – proprietà per 1000/1000

Foglio Mapp. Sub. Indirizzo Ca-

teg.

Classe Consist. Rendita

102 145 - Via Vecchia n. 3;
piano: T-1-2

A/3 1 4 vani €. 185,92

102 453 parte Via Vecchia n. 3; Area di pertinenza Mq 32

Vedasi visura e scheda catastale

Confini:

NORD:    dallo spiccato del marciapiede ragione Comune di Cremona (map. 453 parte);

EST:         dall'area di pertinenza ragione Comune di Cremona (map. 453 parte);

SUD:        Via Vecchia;

OVEST:    dallo spiccato del marciapiede ragione Comune di Cremona (map. 453 parte).

Vodagioni:

Il bene oggetto della presente relazione vuota direttamente sulla via Vecchia.



Allegato D6)

CARATTERISTICHE DEL BENE:

Descrizione del bene

La sua costruzione risale ai primi decenni del secolo scorso e fu destinato alla residenza del custo-

de dell'industria Ceramica Frazzi;  funzione che mantenne fino alla chiusura dell'attività produttiva

avvenuta negli anni '60 del secolo scorso.

Nell'ambito del già citato intervento di riqualificazione urbanistica del comparto, così come le ampie

aree circostanti, pervenne al patrimonio comunale negli anni '80 del secolo scorso.

Fu successivamente destinata a sede di associazioni culturali e da almeno un lustro è privo di utiliz-

zo.

Si tratta di un edificio libero su tutti i lati con struttura portante in muratura e solai in laterocemento,

struttura del tetto in legno e sovrastanti coppi, gronda piana con frontalino in cotto.

Si sviluppa su due piani fuori terra oltre alla soffitta morta, sul lato est vi è un'area di pertinenza di

circa 30 mq. che può essere destinata alla sosta di due autovetture; sui lati ovest e nord corre un

marciapiede esclusivo di circa 80 cm di profondità.

La costruzione risulta in buone condizioni statiche e discrete condizioni manutentive.

La distribuzione vede due vani al piano terreno con vano scala centrale e piccolo bagno al piano

terreno e altri due vani al 1° piano raggiungibili dalla scala a doppia rampa con pedate in beola.

La soffitta morta è ispezionabile da botola posta nel soffitto al 1° piano.

Materiali da costruzione e finiture sono quelle della nostra tradizione edilizia: intonaci a calce per le

pareti, serramenti e griglie esterne in legno con inferriate al piano terreno, impianti elettrici sottotrac-

cia, scarsa dotazione igienica e assenza di impianto fisso di riscaldamento.
Determinazione della consistenza

Piano Terra = mq.   54,6

Piano Primo= mq.   50,0

Totale          = mq. 104,6
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VISURE E SCHEDE CATASTALI
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
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Carta della conformazione del regime dei suoli e de lla 

classificazione delle aree agricole

Stralcio variante generale del Piano di Governo del  Territorio

Tavola 3.3.c – scala 1:5.000
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

vista dal parcheggio
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vista da Via Vecchia
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vista da Via del Sale

Interno 1
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interno 2
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vano scala


