
Allegato D4)

COMUNE  DI  CREMONA  

SCHEDA TECNICASCHEDA TECNICA
IMMOBILE  A  DESTINAZIONE  RESIDENZIALEIMMOBILE  A  DESTINAZIONE  RESIDENZIALE

posto in Comune di Cremonaposto in Comune di Cremona
via Crocile n. 7 - Boschettovia Crocile n. 7 - Boschetto

DESCRIZIONE DEL BENE



Allegato D4)
Ubicazione

L'immobile oggetto di stima è posto nella frazione Boschetto, nel territorio settentrionale del Comu-

ne di Cremona in via Crocile n. 7.

E' quel che resta di una porzione della Cascina Crocile pervenuta all'Amministrazione nell'ambito di

una procedura espropriativa per la realizzazione di un quartiere PEEP. Il fondo agricolo fu oggetto

di edificazione mentre la cascina cadde in disuso. Successivamente l'Amministrazione ha realizzato

un parziale recupero della  cascina poiché non ottenne dalla competente Sovrintendenza il  nulla

osta al progetto di recupero complessivo.

Conseguentemente,  per impegnare il  finanziamento regionale ottenuto per il  recupero di  alloggi

ERP, l'Amministrazione costruì, ad ovest del cortile, una nuova palazzina nell'area di pertinenza ad

ovest e recuperò una parte dei barchessali a sud est per destinarli a posti auto.

Ciò avvenne a cavallo tra gli anni '80 e '90 del secolo scorso.

Ora gli alloggi nuovi sono abitati mentre la porzione oggetto della presente perizia, in disuso da cir-

ca 30 anni, è in rovina tant'è che anni or sono è stato eseguito un intervento per mettere in sicurez-

za la muratura sulla via Boschetto con un vistoso assito appoggiato a struttura metallica verticale.

L'edificio rappresentava le unità abitative della porzione nord della cascina e i barchessali con fieni-

le posti a est lungo la via Boschetto.

Come testimoniano i dati catastali si sviluppa su due piani fuori terra e consta di due alloggi con di-

stribuzione su due piani oltre ad un deposito e sovrastante fienile chiuso e antistante portico.

Interventi Ammessi

La variante generale al P.G.T. (approvata e di prossima pubblicazione), colloca l'edificio in “Confor-

mazione del regime dei suoli – CER 3” – ambiti delle frazioni e consente una gamma di funzioni

(esempio residenze, terziario, uffici- art. 25 delle disposizioni attuative); è altresì consentita la de-

molizione con ricostruzione (art. 17 disposizioni attuativi piano delle regole).

Per quanto sopra enunciato riguardo allo stato di fatiscenza, è realisticamente ipotizzabile la demo-

lizione con ricostruzione, con il recupero della S.L.P. esistente con la possibilità di prevedere acces-

so direttamente anche dalla via Boschetto.

L'immobile è escluso dalle disposizioni di tutela di cui al D.lgs 42/04 e smi (PARTE II – TITOLO 1°)

Identificazione Catastale
L’unità immobiliare è censita all’Agenzia del Territorio di Cremona così come segue:

COMUNE DI CREMONA con sede in Cremona – cod. fisc. 00297960197 – proprietà per 1000/1000
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Foglio Mapp. Sub. Indirizzo Categ. Classe Consist. Rendita

7 123 501 Via Crocile 7 – piano: T-1 A/4 1 4 vani €. 119,82

7 123 502 Via Crocile 7 – piano: T-1 A/4 1 5 vani €. 149,77

7 123/p 509 Via Crocile 7 Bene comune

(cortile)

Vedasi visura e scheda catastale

Confini:

NORD: ragioni mapp. 1022, 1018, 927

EST: via Boschetto;

SUD/OVEST: mapp. 123 parte ragione Comune di Cremona;

Vodagioni:

Il bene oggetto della presente relazione vuota direttamente sulla via Crocile.

Determinazione della consistenza

Piano Terra= mq.    130

Piano Primo= mq.   130

totale           = mq.   260
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ESTRATTO  MAPPA  CATASTALE

COMUNE DI CREMONA
Scala 1:2000

Foglio 7 Mappale 123
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VISURA E SCHEDA CATASTALE
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
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STRALCIO  P.G.T.  VIGENTE

“ Tutela e valorizzazione dell'ambiente e del paesa ggio”
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Carta della conformazione del regime dei suoli e de lla 

calssificazione delle aree agricole

STRALCIO VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL

TERRITORIO

tavola 3.3.b – scala 1:5.000
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Via Crocile – Via Boschetto

Via Boschetto
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Via Crocile

ingresso cortile
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cortile


