
Allegato D2)

COMUNE  DI  CREMONA  

SCHEDA TECNICASCHEDA TECNICA
IMMOBILE  A  DESTINAZIONE  RESIDENZIALEIMMOBILE  A  DESTINAZIONE  RESIDENZIALE

posto in Comune di Cremonaposto in Comune di Cremona
via Agazzina n. 6via Agazzina n. 6



Allegato D2)
DESCRIZIONE DEL BENE
Ubicazione

L’edificio oggetto di stima è posto nel Comune di Cremona, al civico 6 della via Agazzina, nell’ambi-

to di una zona caratterizzata da insediamenti residenziali.

Dal punto di vista urbanistico, nel vigente Piano di Governo del Territorio, essa ricade in AMBITO

DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO – Quartieri di completamento (art. 26), AMBITO TERRI-

TORIALE – Sistemi delle acque (art. 37) e UNITÀ URBANE – Città moderna -  Espansione otto-no-

vecentesca a cortina (art. 49).

Trattasi di unità immobiliare a destinazione residenziale distribuita su due livelli fuori terra, con ac-

cesso dalla via Agazzina.

Identificazione Catastale
L’unità immobiliare è censita all’Agenzia del Territorio di Cremona così come segue:

COMUNE DI CREMONA con sede in Cremona – cod. fisc. 00297960197 – proprietà per 1000/1000

Foglio Mapp. Sub. Indirizzo Categ. Classe Consist. Rendita

38 126 - Via Agazzina n. 6;
piano: T-1

A/3 1 6,5 vani €. 302,13

Vedasi visura e scheda catastale

Confini:
Piano Terra:

NORD : prima, a filo esterno muro, con “Naviglio Civico” poi, a metà muro comune divisorio,
con ragioni di cui al mappale 126;

EST : con la via Agazzina;

SUD : prima, a metà muro comune divisorio, con ragioni di cui al mappale 127 poi, a metà
muro comune divisorio, con ragioni di cui al mappale 123;

OVEST : a metà muro comune divisorio, con ragioni di cui al mappale 121.

Piano Primo:

NORD : prima a filo esterno muro con vuoto sul “Naviglio Civico” poi a metà muro comune divi-
sorio, con regioni di cui al mappale 126;

EST : filo esterno muro con vuoto sulla copertura di  un vano di proprietà poi,  filo estreno
muro con vuoto sulla via Agazzina;

SUD : prima a metà muro comune divisorio, con ragioni di cui al mappale 127 poi, a metà
muro comune divisorio, con ragioni di cui al mappale 123;

OVEST : a metà muro comune divisorio con ragioni di cui al mappale 121.

Vodagioni:

Il bene oggetto della presente relazione vuota direttamente sulla via Agazzina.



Allegato D2)
CARATTERISTICHE DEL BENE:

Descrizione del bene

L'immobile è stato costruito presumibilmente agli inizi del secolo scorso come alloggio del custode

addetto al controllo del naviglio comunale.

Dismessa la funzione originaria è stato destinato a sede di associazioni fino all'anno 2009; ora è

inutilizzato.

Si tratta di un edificio in linea con struttura portante in muratura e solai laterocementizi.

Risulta distribuito su due piani fuori terra – terreno e primo – e si compone:

- al piano terra: da n. 3 vani e da n. 1 servizio igienico; completano il piano un cortile interno di circa

14 mq.

Le partizioni interne risultano intonacate a calce mentre le pareti del servizio igienico sono rivestite

con piastrelle in ceramica smaltata. 

La pavimentazione di tutti i vani è costituita da piastrelle in cotto ad esclusione delle piastrelle in

monocottura  del servizio igienico e nei vani 2 e 3 (vedasi planimetrie).

I serramenti interni ed esterni sono realizzati in legno; le finestre al piano terra sono dotate di infer-

riate mentre quelle al primo piano di antoni in legno; le porte interne sono in legno tamburato e ve-

tro centrale.

I servizio igienico è dotato di lavabo e di vaso a sedere. 

Gli impianti sono in parte sottotraccia e in parte a vista; alcuni vani sono dotati di ventilconvettori per

la produzione di aria calda.

Nel complesso l’unità immobiliare presenta un modesto grado di conservazione e di manutenzione.

Da segnalare che sulla proprietà grava una servitù di passaggio a favore dell'Azienda Energetica

Municipale S.p.A. per consentire agli operatori di effettuare le manovre idrauliche in caso di necces-

sità; le paratoie sono raggiungibili attraverso il corridoio posto al piano terra.

Determinazione della consistenza

Piano Terra= mq. 73,09

Piano Primo= mq. 48,01

Si allega:

• Estratto mappa catastale

• Visura e scheda catastale

• Certificato di destinazione urbanistica

• Piante

• Estratto P.G.T. vigente

• Documentazione fotografica



Allegato D2)
ESTRATTO  MAPPA  CATASTALE

COMUNE DI CREMONA
Scala 1:1000

Foglio 38 Mappale 126



Allegato D2)
VISURA E SCHEDA CATASTALE
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
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PIANTE

Piano terra
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Piano Primo



Allegato D2)
STRALCIO  P.G.T.  VIGENTE

“ Tutela e valorizzazione dell'ambiente e del paesagg io”

STRALCIO PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Tavola PR 1 – scala 1:10.000



Allegato D2)

LEGENDA



Allegato D2)
STRALCIO  P.G.T.  VIGENTE

“Vincoli, rispetti, impianti a rischio di incidente  rilevante”

STRALCIO PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Tavola PR 2.3 – scala 1:5.000
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LEGENDA
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STRALCIO  P.G.T.  VIGENTE

“Ambiti consolidati e ambiti territoriali”

STRALCIO PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Tavola PR 3.3 – scala 1:5.000
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LEGENDA



Allegato D2)
STRALCIO  P.G.T.  VIGENTE

“Unità Urbana”

STRALCIO PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Tavola PR 4.14 – scala 1:2.000
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LEGENDA



Allegato D2)
STRALCIO  P.G.T.  VIGENTE

“Centro abitato e centro edificato”

STRALCIO PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Tavola PR 7 – scala 1:10.000
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LEGENDA



Allegato D2)

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Prospetto lato est



Allegato D2)
Scorcio sulla via Agazzina
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Particolare vano 1

Particolare vano 2 verso lato ovest
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Corridoio verso il cortile interno
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Particolari prospetto lato ovest
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Particolare cortile interno lato ovest
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Particolare del servizio igienico

Scala
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Particolare vano 3 verso lato ovest

Particolare vano 3 verso lato est
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Particolare vano 3 verso lato est

Particolare vano 4 verso lato ovest
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Particolare vano 4 verso lato est

Particolare copertura cortile interno lato ovest
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Particolare del Naviglio Civico lato ovest

Particolare della paratoie lato ovest



Allegato D2)

Particolare della copertura del vano 2 lato est

Particolare della copertura del vano 2  lato est


